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Innspill saksnummer 19/2928

Hgringsutalelse til Planprogram Omraderegulering for Oppegard lokalsenter

Oppegard kommune har tatt initiativ til nok en omraderegulering for Oppegard lokalsenter.
Oppegard Vel haper at det denne gangen kan munne ut i en konkret plan for omradet, som i
sin tur kan danne grunnlag for en fruktbar utvikling av lokalsenteret. | forbindelse med
planprogrammet reiser det seg en del spgrsmal som vi gnsker a utdype i det fglgende.

Planavgrensingen

| planprogrammet vises det pa side 8 et kart over bl.a. "fortettingsgrad". Det stgrste omradet
(gult) betegnes som "tilpasse bestemmelsene for boligomrddene (felt B3) i retning av
kommunes smahusplan" Pa side 7 heter det om dette omradet: "l dag er omradet preget av
eneboliger og tomannsboliger med relativt god plass rundt boligene som sgrger for gode
uteomrader til lek og rekreasjon, samt god avstand mellom bygningene som gir gode lys og
luftforhold. For a sikre disse kvalitetene, samtidig som man gnsker a opprettholde
muligheten for en skdnsom fortetting (var utheving) tas hele felt B3 med innenfor
planomradet (figur 2). Nye reguleringsbestemmelser til disse boligomradene skal baseres pa
kommunes plan for frittliggende smahusbebyggelse som ble vedtatt i 2016."

Vellet mener at dette virker uklart og lite forutsigbart. Faren er at man kan fa en "klattvis"
fortetting. Vi gnsker en tydeligere utdyping av dette.

Broa over jernbanen
Takket veere forventet bidrag via byvekstavtaler, ser muligheten for & fa en ny og
trafikksikker bro innen rekkevidde. Via denne avtalen vil halvparten av kostnadene med ny
bro veaere dekket. Den resterende halvparten er forventet dekket via utbyggingsavtaler. Slik
vi forstar situasjonen per i dag, vil slike utbyggingsavtaler omfatte:

e Prosjektet Durendalveien 1: Seniorprosjekt med totalt ca. BRA 4000 kvm.

e Prosjektet Tjernsliveien/Tusseveien: 46 boenheter fordelt leiligheter med BRA fra ca.

50 kvm til 140 kvm.
e Omradet som er beskrevet som "fortette med hgy arealutnyttelse" pa kartet pas. 7

Omradet fortettet med hgy arealutnyttelse

Oppegard kommune har tidligere registrert og verdivurdert eldre kulturminner i kommunens
boligomrader i forbindelse med forslaget til ny kommuneplan. Flere av husene/hagene langs
Saetreskogveiens gstside mellom jernbanebroa og Grendehuset gnsker kommunen na a
verne som kulturminner. Som en konsekvens av endrede planer/forutsetninger og
kommunens krav til utbyggere, har deler av bygningsmassen rundt stasjonen forfalt, noe
som trekker ugnskede elementer til omradet og gir utrygghet.

| forrige planperiode omfattet fortettingsomrade ogsa arealet mellom Szetreskogveien og
Bergstien. Oppegard Vel foreslar i stedet at fortettingsomradet gst for jernbanen, omfatter

Oppegéard Vel, Seetreskogveien 13, 1415 Oppegard. post@oppegardvel.no



mailto:post@oppegardvel.no

4

OPPEGARD VEL

begge sider av Setreskogveien fra jernbanebroa til Grendehuset, jf. kartskisse gjengitt som
vedlegg 1.

Eiendommen Szetreskogveien 12 har kommunen satt av i fortettingsomradet med hgy
arealutnyttelse. Eiendommen har imidlertid en tinglyst servitutt som gir bygge- og
delingsforbud for de naermeste 20 ar. Det innebzerer at det kan ta mange ar fgr denne
eiendommen kan bygges ut. Eiendommen har et areal som utgjgr over 40 prosent av det
fortettingsarealet kommunen foreslar. Utsatt utbygging av dette omradet kan ha som
konsekvens at utbyggingen omkring Oppegard lokalsenter, ikke far finansiert det
utbyggingsbidraget kommunen forutsetter til ny bro over jernbanen. Det vil stoppe all
fortetting omkring Oppegard stasjon.

Samtidig mener vi at ny bebyggelse naer hus som skal bevares bgr gis et uttrykk i volum og
utforming som ikke "@delegger" vernet bebyggelse.

Fortettingsomradet er mindre enn det kommunen foreslo i siste planperiode, da
eiendommene med adkomst fra Bergstien ikke er med i forslaget. Her er kapasiteten lavere,
fordi arealer (ca. 10.800 m2) og hgyde er mer begrenset. Vellet mener taket pa ny
bebyggelse bgr veere under kote 116/117, som i store trekk vil vaere under 1.etg. i
bakenforliggende boliger i Bergstien. Omradet vil da ha en kapasitet pa ca. 10.000 m2 BRA,
med opptil 4 etasjer hgyde.

Grendehuset Vellet

| planprogrammet heter det: "Grendehuset i Seetreskogveien 13, (eiendom 44 /104)
innlemmes i reguleringen. Bygget er et viktig forsamlingslokale for lokalbefolkningen, og er i
en tilstand som krever omfattende oppussing. Det ma sees naermere pa hvilke muligheter
eiendommen har."

Oppegard Vel gjorde en grundig analyse av Grendehusets oppgraderingsbehov i 2017.
Kostnadene for innvendig oppgradering belgp seg til 5,- mill. kr. Dette dekker kun
kostnadene til 3 sette huset innvendig i den stand som forventes av et utleielokale i dag.
Utleien har de siste par arene falt drastisk. Det er ingen som er villig til 3 gjgre en ngdvendig
investering og investeringen vil ikke kunne tilbakebetales gjennom utleie. Dersom
Grendehuset skal bevares, har det som konsekvens at eiendommen ma kjgpes opp av
kommunen eller en annen interessent. For en frivillig forening som Oppegard Vel, vil
alternativet ellers veere a la huset sta til nedfalls.

| kommunestyremgtet den 13. mai i ar, ble fglgende vedtatt: «Repr. Pettersen (H) fremmet
felgende tilleggsforslag: «For Oppegard Grendehus, gnr. 44, bnr. 104, utgar klassifiseringen

«Hensynssone H570-1» Votering: Enstemmig vedtatt.»

Med bakgrunn i dette mener Oppegard Vel at grendehuset Vellet bgr innga i den delen av
planomradet som betegnes som "fortettes med hgy arealutnyttelse".

Med vennlig hilsen

Mikael Bergqvist (sign)
Styreleder for Oppegard Vel
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Vedlegg 1 Oppegard Vels forslag til fortetting med hgy arealutnyttelse

v

OPPEGARD VEL

Oppegard, Tettsted

Dato: 01.11.2019

Malestokk: 1:1500

Koordinatsystem: UTM 32N
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