Oppegard Terrasse
- en prosjektide fra Oppegard Vel

= Som en del av en samlet plan for
vart lokalomrade i Oppegard syd,
har Oppegard Vel lansert ideen
om at Rv 152 senkes pa en ca.
300 m lang strekning ved
Oppegard stasjon. Riksvegen
forbindes med en ny undergang
under jernbanelinjen.

= Vegsenkingen finansieres ved
utbyggingsarealet som vinnes
Inn over den senkede
veitrasseen (f. eks. 210
leiligheter samt naeringslokaler)




begard syd

Eksisterende problem i omradet

Betydelig antall elever ved Greverud skole er avhengig av a
krysse Rv 152/Skiveien

Eldre som skal til Toppenhaug eldresenter ma krysse Skiveien
10.000 kjaretgyer passerer i dggnet

15 kjgretgy per minutt i den tiden barna skal pa skolen

Det aller meste av trafikken er gjennomgangstrafikk

En skr@gpelig og smal bro over jernbanen som har begrenset
baereevne, anses som problem nr. 1 av befolkningen i
lokalomradet - bade for kjgrende og gaende

[
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Trafikkfarlig utkjaring fra broen til Rv 152/Skiveien N
.
.
.
i

Aktuelle eiendommer langs omradet er dels ubebygget og/eller
bandlagt av gammel reguleringsplan
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et Plan for Oppegard syd

..bedrer adkomst til
Seetreskog-omradet?

.letter adkomst til
Greverud senter

..Skiller gangtrafikken
til skolen og
gjennomgangs-
trafikken pa Skiveien

(Rv 152)?

Finnes det en ideell Igsning
som...

..forbinder omradene
som skilles av Rv 152
og jernbanen?

..trygger skoleveien

for barna?
..eliminere
navaerende bro?

..utnytter "ledige”
arealer?



Fra utkast til Kommuneplan
2003 - 2015 10402

Utbyggingspresset er spesielt stort | gstre halvdel av
kommunen, med stadige forslag til fortetting i grgnne
omrader....Derfor er det stadig viktigere at vi har en felles
oppfatning av hvilke greantomrader som er umistelige.

Baerebjelken i kollektivtransporten i Follo er gstfollbanen.
Fortetting rundt stasjonsomradene vare er med pa a styrke
kundegrunnlaget, slik at tiloudet kal bli enda bedre etter at nytt
dobbeltspor er pa plass.

(]
Det blir knapt med arealer pa lang sikt, og samtidig ser vi -
forholdsvis stor ettersparsel etter leiligheter..... Deter naturiga W
bygge tettere i stasjons- og senternaere omrader, mindre tett i -
-
_|
-
]

begard syd

perifere omrader.
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Fra utkast til Kommuneplan
2003 - 2015 (forts.)

Flere av jernbanestasjonene vare omkranses av eldre
villabebyggelse med lav arealutnyttelse. Klarer vi & inspirere til
fortetting her, kan verdifulle grentomrader spares for inngrep.
Fortetting kan ogsa gi starre variasjon i boligtilbudet.

Analyser viser at boligomrader rundt Myrvoll og Oppegard
stasjon med fordel kan fortettes.

Gode kollektivtilbud bidrar til at vi lar privatbilen sta.
Boligomradene vare er forholdsvis godt utnyttet, og derfor ligger W
det til rette for satsing pa kollektivtransport. Fortetting rundt -
stasjonsomradene er ngdvendig for at tilbudet skal bli enda u
bedre. -
Ungadig gjennomgangstrafikk pa Skiveien skal bremses. A
Problemet er starst sagr i kommunen. A
-
]



begard syd

Samarbeid med Sgrli &
Haugstad Arkitektkontor as

Oppegard Vel har etablert kontakt med det lokale arkitektfirmaet
Searli & Haugstad Arkitektkontor (sh-ark as) som har kontor i
Odlobygget - rett ved Rv 152 og Greverud skole

Sgarli & Haugstad har foretatt beregninger og utarbeidet:
= ldemessige plantegninger

= Beregning av arealutnyttelse
= Kostnadsberegninger
= Perspektivtegninger

| det folgende presenteres dette materialet (oppdatert per 25.04.02)

Til na har Oppegard Vel diskutert prosjektideen med

= AF Ragnar Evensen (Helge Olsson og Kristian Fgyen)
m Obos (Erik Lous)
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Samlet Plan for Oppegard syd

"Oppegard Terrasse”
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Utsikt sydover
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SKIVEIEN SENKES NED I TERRENGET
VED GREVERUD SKOLE. UTSIKT MOT SYD
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"Torget”, felles uterom sett
mot gst, tog | bakgrunnen

Samlet Plan for Oppegard syd




Felles uterom sett mot gst

samlet Plan for Oppegard syd




Bebyggelse med "ryggen” til
togtraseé - ny perrong

Samlet Plan for Oppegard syd
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begard syd

Synspunkter fra bergrte parter

Statens vegvesen Akershus

Laser problemer man har pa
denne strekningen

Lasninger av denne typen kan
vaere teknisk kompliserte

Jernbaneverket

Passer inn i planen for
oppgradering av Oppegard
stasjonsomrade

Jernbaneverket vil neppe ha
noe i mot Igsningen

Det ma tas hensyn til avstand
mellom bebyggelse og spor
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Over 70% stiller seg positive

Ingen
oppfatning
7%

Nei
20 %

Ja
73 %

| en meningsmaling foretatt i lokalmiljget sommeren 2001 stilte 73% av de som
svarte seg positive til en lgsning med et lokk over Skiveien (Rv 152) forbi
Greverud skole.



Arealer og gkonomi

= 1. Etasje (100%): 6.180 m2
= 2. Etasje (100%): 6.180 m2

= 3. Etasje (75%): 4.635 m2
= 4. Etasje (35%): 2.163 m2
= Sum bto. leieareal: 19.158 m2
= Kjeller (ett plan): 6.000 m2 / 25 m2 gir 240 P-plasser

[
Salgseksempel basert pa markedstall ;|
= Leiligheter (210 leil. a 90 m2 19.158 m2 a kr 20.000 383 mill. .
= Garasjeplasser i parkeringskjeller 240 stk x 50.000 12 mill. il

-
;|
]

= Sum 395 mill.



@dkonomi orts,)

Kostnader infrastruktur og tomtekostnad (etter flere
entreprengrselskapers vurdering)

= Anlegg av ny trase for Skiveien 3500 m2x6000 21 mill.
= Anlegg av rundkjaring 7 mill.
= Anlegg av undergang under jernbanen 6 mill.
= Rigg/drift 5 mill.
= Mva. av ovenstaende 5 mill.
= Tomtekostnader 1000,- pr. m2 utlgsning av tomter 13 mill.
= Finansiering 3 mill.
= Sum kostnader 60 mill.

Med basis i tallene over vil tomtebelastningen for prosjektet veere ca. 2600 kr/m2
bruttoareal. Kostnader i forbindelse med neerlekeplass er ikke tatt med.



@dkonomi orts,)

Salgseksempel

= Salg av boliger/leieareal/garasjeplasser 395 mill.
= + Refusjon fra andre prosjekter SVA/Oppegard kom. _15 mill.
= Totalt salg 410 mill.

- Byggekostnader 17300 m2 x 12000,- (leiearealer) 230 mill.
= - Byggekostnader 6000 m2 x 4000,- (garasje/fundam.) 30 mill.

= - Grunnlagsinvesteringer/tomtebelastninger over 60 mill.
= - Total kostnad 320 mill.
Fortjeneste

= Sum fortjeneste/risikoavkastning 90 mill.
= 90 mill./320 mill. = 22%

Ovenstaende kostnader er inkl. generelle kostnader og mva. Usikkerhet: ca. +/- 20%
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Bergrte omrader
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En gylden anledning til &
tenke helhetlig

Dppegard syd

Bedre balanse i boligtiloudet (leiligheter og eneboliger)
Ny utkjgring under jernbanen

Ny lgsning for lokal del av Rv 152

Mer miljgvennlig trafikksystem

Skjerming av Greverud skole

Sammenbinding av bebyggelse pa begge sider av
jernbanen/Skiveien

Koordinere med boliger under prosjektering (Saetreskogveien :
1-3) ]
Ny undergang ved Odlo (med rundkjaring) -
Nytt boligfelt gverst i Saetreskogen (Ski Bygg) A
Ny vei fra Kongeveien til gvre del av Saetreskogen j

]
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Dppegard syd

"Meget Interessant - men trenger

videre bearbeiding far det kan tas inn i planen”

Oppegard kommune presenterer prosjektet Oppegard Terrasse i
sitt utkast til ny kommuneplan (datert 01.04.02)

| kommuneadministrasjonens vurdering av prosjektet heter det:
at prosjektet har en rekke meget positive sider:

= Det legges til rette for en utvikling neer Oppegard senter, en
fortetning i trad med nasjonal og lokal transportpolitikk

m Den vanskelige fotgjengerkryssingen og skoleveien over Skiveien
lgses

= Adkomsten til Seetreskogen oppgraderes ved at jernbanebrua med
uoversiktlig veitilknytning til Skiveien forsvinner.



Oppegard kommunes
vurdering (forts.)

Dette er et teknisk vrient prosjekt med mange praktiske og
gkonomiske usikkerhetsmomenter og sveert mange involverte
parter

ldeen ma bearbeides videre av et solid eiendomsselskap far det
er mulig a ta stilling til realiteten i prosjektet. Forelgpig
beregninger utfagrt av Ragnar Evensen viser et forventet
underskudd pa 15 mill.

Oppegard kommune har ikke kapasitet til a drive fram
prosjektet, men ser meget positivt pa at prosjektet bearbeides
videre".
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